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Zomernota
Voortgangsrapportages standlijn 1-1-2026
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Voortgangsrapportage Woningbouwprojecten 
Molenlanden 
Peildatum: 1 januari 2026 

 
Inleiding en definities 
Dit is de eerste overkoepelende voortgangsrapportage van de woningbouwportefeuille van 
de gemeente Molenlanden, met peildatum 1 januari 2026. De rapportage geeft het bestuur 
en de raad op portefeuilleniveau inzicht in omvang, samenstelling, fasering en voortgang. 
Dit is een nulmeting: bij de volgende peildatum over een half jaar meten we voor het eerst 
de voortgang. De projectrapportages staan per project in deel 2. 

Voor een goed begrip leggen we de belangrijkste termen uit: 

 Projecttypen: grondexploitaties (gemeente bezit grond en is actief grondeigenaar. We 
sturen op kosten en opbrengsten), Materiele vaste activa (MVA)-projecten (dat zijn 
strategische gronden die nog geen grondexploitatie zijn) en facilitaire projecten (geen 
grond in bezit; ontwikkeling en risico bij marktpartij of corporatie). 

 Woningcategorieën: Indeling volgens de Woonvisie. Sociaal: sociale huur (gesplitst in 
Kern, tot de eerste aftoppingsgrens, en overig) en sociale koop (tot € 295.000 Vrij Op 
Naam/VON peildatum 1-1-2026). Betaalbaar: koop van € 295.000 tot € 420.000 VON en 
middenhuur. Vrije sector: koop boven € 420.000 VON en huur. 

 Projectfasen: Initiatief, definitie, ontwerp, voorbereiding, realisatie en oplevering. Hoe 
eerder de fase, hoe groter de onzekerheid over programma, planning en kosten. 

 Gerealiseerd versus in de planning: Gerealiseerde woningen zijn opgeleverd; woningen 
“in de planning” zijn geprogrammeerd, maar nog niet opgeleverd — van vergund tot 
vroege planvorming. 

 

1. Duiding bij de tabellen en grafieken 
Omvang en samenstelling 
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De portefeuille Woningbouwprojecten bevat 21 projecten, verspreid over 15 kernen. In totaal 
zijn 1.310 woningen gepland, waarvan 165 zijn gerealiseerd. Dat betekent dat er nog 1.145 
woningen in de pijplijn zitten. Daarnaast is nog een project (Oud-Alblas Westeinde) die nog 
geen woningbouwprogramma heeft; deze aantallen zijn niet meegenomen in de totalen. Let 
op: kleine projecten en verbouwingen van team Leefomgeving zijn niet meegenomen in deze 
tellingen. Dat is voor toekomstige rapportages wel de bedoeling. 

 

In de bovenste tabel is af te lezen hoe ver het project in realisatie zit. In de onderste tabel is 
het beoogde programma voor de komende jaren opgenomen. Van het totale programma 
gebouwde en nog te bouwen programma is circa 33% sociaal, 20% betaalbaar en 47% vrije 
sector. Van de woningen die nog in de planning staan is circa 36% sociaal, circa 19% 
betaalbaar en circa 45% vrije sector. Op basis van historische afspraken wordt met name in 
project Overtuin relatief veel vrije sector woningen gebouwd. 
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Fasering 
Het merendeel van de projecten zit in de ontwerp- of vroegere fasen. Negen projecten zitten 
in de ontwerpfase, twee in voorbereiding en drie in de initiatieffase of definitiefase. Vier 
projecten zitten in de realisatiefase. Eén project (Rietveld) inmiddels is opgeleverd. Het 
zwaartepunt ligt in de ontwerpfase. Dat, is logisch, omdat de portefeuille grotendeels nog 
tot ontwikkeling moet komen. De komende periode moeten veel projecten de stap naar 
voorbereiding en realisatie maken. Daar neemt de capaciteitsdruk toe. 
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Planning in de tijd 
De woningproductie loopt geleidelijk op, met een duidelijk zwaartepunt in de latere jaren. In 
2026 zijn 63 woningen gepland en in 2027 106. Deze komen vooral uit projecten die al in 
realisatie of voorbereiding zijn (Langerak-Zuid, Achter de Wetering, De Vogelhof, Middelweg 
50-68 en een aantal kleinere projecten). Vanaf 2028 stijgt de productie naar 153 woningen, 
gevolgd door 184 in 2029, 206 in 2030. En een piek van 244 woningen in 2031. Na 2031 
staan nog eens 189 woningen gepland, vooral in de Overtuin en Nieuw-Lekkerland-Oost. 

De productie in de eerste jaren is relatief laag. Dit komt deels doordat de Overtuin, met 258 
woningen het grootste project, pas vanaf 2028 produceert. Het zwaartepunt van de 
portefeuille ligt nadrukkelijk in de periode 2029–2031 en daarna. Belangrijke projecten zijn 
de Overtuin (258), Nieuw-Lekkerland-Oost (209), Achter de Wetering (102), Bleskensgraaf-
West (90) en Molenaarsgraaf-Zuid (85). 

Een belangrijk aandachtspunt: veel van de projecten die na 2028 gepland staan, zitten nu 
nog in de ontwerp- of definitiefase. De kans bestaat dat er  verschuivingen komen in de 
planning. 

 

Financieel — grondexploitaties 
De gemeente heeft zes actieve grondexploitaties; Noordeloos-Rietveld, Giessenburg-Achter 
de Wetering, Langerak-Zuid, Schelluinen-oude school, Arkel-Overtuin en Hoornaar-
Vogelhof. De totale geraamde kosten bedragen circa €4,9 miljoen (inclusief boekwaarde). En 
de totale geraamde opbrengsten circa €5,95 miljoen. Het verwachte saldo op eindwaarde is 
circa €1,1 miljoen positief, met een netto contante waarde per 1-1-2026 van circa €1,0 
miljoen. 

 

Risico’s 
De grootste risico’s binnen de portefeuille beperkt zich tot een aantal projecten. De top 3 
projecten met de hoogste risico’s zijn: De Boomgaard (juridische procedure), de nog te 
actualiseren raming voor woonrijpmaken bij de Herontwikkeling school Giessen-Oudekerk 
en mogelijke bezwaren bij de BOPA-procedure van Langerak-Zuid. Daarnaast zijn er risico’s 
die voor meerdere projecten gelden. Stijgende materiaalkosten, netcongestie en onzekerheid 
over de afzet van woningen vormen spelen bij meerdere projecten. Dit hangt deels samen 
met de geopolitieke situatie. In een volgende rapportage zullen risico’s wat diepgaander 
worden toegelicht, bij deze eerste voortgangsrapportage zijn risico’s vooral geïdentificeerd. 

 

2. Conclusies portefeuillebreed 
De woningbouwportefeuille van Molenlanden is omvangrijk. Met ruim 1.145 woningen in de 
pijplijn ligt er een stevige opgave voor de komende jaren. Een aantal zaken valt op:  
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• De portefeuille is gespreid over de kernen en heeft een gevarieerd programma. De 
verdeling sociaal (33%), betaalbaar (20%), vrije sector (47%) is redelijk evenwichtig, 
maar het aantal betaalbare woningen blijft achter ten opzichte van het aantal vrije 
sector woningen mede als gevolg van historische afspraken in Overtuin. 

• Het grootste deel van de productie verwachten we na 2028. In 2026 en 2027 is de 
verwachte productie relatief beperkt (63 en 106 woningen). Dat maakt de portefeuille 
kwetsbaar voor vertragingen. Veel projecten moeten de komende periode de stap 
maken van ontwerp naar voorbereiding en realisatie. Dit vraagt om voldoende 
capaciteit bij zowel de projectorganisatie als bij vergunningverlening, civiele techniek, 
provincie en het waterschap. 

• Financieel is het beeld voor de grondexploitaties overwegend positief. Het 
gezamenlijke saldo is naar verwachting ruim €1 miljoen positief op eindwaarde. De 
belangrijkste onzekerheid zit bij projecten waar we de ramingen nog moeten 
actualiseren. 

• De risico’s zijn beheersbaar, maar niet te verwaarlozen. De drie projecten met de 
grootste risico’s (De Boomgaard, Herontwikkeling school Giessenburg, Langerak Zuid) 
vragen de komende periode beheersmaatregelen. 

Tot slot: dit is een eerste meting. De waarde van deze rapportage neemt toe bij de volgende 
peildatum, wanneer we voortgang en trends kunnen meten en signaleren. 
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Giessenbur g - Achter  de 
Weter ing

Aan de Kerkweg in Giessenburg wo rdt  o p een 
lo cat ie van 4,5 hectare tussen bestaande 
wo o nbebo uwing en een bedrijventerrein een 
nieuwbo uwpro ject  gerealiseerd van 102 
wo ningen en 16 bedrijfsunits (2.692 m² bvo ). 
Het  pro gramma kent  een gro te diversiteit  
aan ko o p- en huurwo ningen, waarvan 
minimaal 40% so ciaal. De gemeente 
Mo lenlanden vervult  een faciliterende ro l: de 
o ntw ikkelaar, Blo k land Bo uwpartners, draagt  
zo rg vo o r de realisat ie van de wo ningen, de 
bedrijfsunits en de aanleg van het  o penbaar 
gebied. De gemeente neemt het  o penbaar 
gebied na het  wo o nrijp maken gefaseerd 
o ver in eigendo m.

Over dit  pro ject

Het bestemmingsplan is in juni 2024 vastgesteld en 
o nherro epelijk  gewo rden. Eind 2025 hebben 
gemeente en o ntw ikkelaar o vereenstemming bereik t  
o ver het  bestek  vo o r het  o pho gen en bo uwrijp maken, 
inclusief een finaal besluit  o ver de steilheid en 
inricht ing van de taluds. Het  plangebied wo rdt  
mo menteel vo o rbelast . De fasering vo o rz iet  in de 
o plevering van 57 wo ningen in 2027 en 45 wo ningen 
in 2029; de bedrijfsunits wo rden in twee fasen 
gerealiseerd (2026 en 2028). De verko o p van de 
eerste wo ningen start  naar verwacht ing medio  april 
2026. Een aandachtspunt  is het  t ijdig verleggen van 
de ko mgrens do o r de gemeente.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ont werp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Giessenbur g - School  
Giessen-Oudeker k

Dit  pro ject  betreft  de hero ntw ikkeling van de 
vo o rmalige scho o llo cat ie aan de Kerkstraat  in 
Giessen-Oudekerk . De aanleiding is een 
bewo nersinit iat ief van de do rpsraad dat  de 
vo o rmalige gemeenteraad van Giessenlanden 
in no vember 2018 heeft  o marmd, met  als 
do el de leefbaarheid en to eko mst  van het  
do rp te bevo rderen. In maart  2020 beslo o t  
de gemeenteraad de nieuwbo uw van een 
mult ifunct io nele acco mmo dat ie (inclusief 
basisscho o l) en 11 nieuwbo uwwo ningen te 
steunen. De gemeente faciliteert  de 
plano ntw ikkeling; o ntw ikkelaar De 
Waardo ntw ikkeling realiseert  de wo ningen o p 
de vrijgeko men scho o llo cat ie. Het  
pro gramma bestaat  uit  9 betaalbare 
ko o pwo ningen en 2 middeldure 
ko o pwo ningen, aansluitend o p de 
wo o nbeho efte in Giessen-Oudekerk  waar al 
lange t ijd geen betaalbare wo ningen in de 
do rpskern z ijn gebo uwd. Het  plangebied is 
circa 0,2 hectare gro o t .

Over dit  pro ject

De nieuwe scho o l is o pgeleverd en de verhuiz ing naar 
de nieuwe lo cat ie heeft  plaatsgevo nden. Op 10 juli 
2025 is de ABC-o vereenko mst  met  o ntw ikkelaar De 
Waardo ntw ikkeling getekend. Het  bo uwrijp maken is 
afgero nd en de bo uw van de 11 wo ningen is gestart . 
Oplevering is vo o rz ien in Q1 2027. Per standlijn 1-1-
2026 bedraagt  het  net to  co ntante saldo  van de 
gro ndexplo itat ie € 55.973 po sit ief; het  pro ject  was bij 
aanvang bedo eld als budgetneutraal. Er is één risico  
geïdent ificeerd: bij het  bo uwrijp maken is bewust  
minder gro nd aangebracht  o m herhaalde 
gro ndverplaatsing te vo o rko men, waardo o r de 
definit ieve raming vo o r het  wo o nrijp maken ho ger kan 
uitvallen (geschat  effect : € 75.000). In de lo o p van 
2026 wo rdt  dit  nader bepaald.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Giessenbur g - Van 
Br eder odest r aat

Dit  pro ject  betreft  de hero ntw ikkeling van de 
lo cat ie Van Bredero destraat  1 en 1a in 
Giessenburg. De vo o rmalige biblio theek en 
het  gebo uw van muz iekvereniging Da Capo  
z ijn sinds 2019 niet  meer in gebruik  vo o r 
hun o o rspro nkelijke funct ie. De lo cat ie is 
gemeentelijk  eigendo m en biedt  daarmee de 
mo gelijkheid o m wo ningbo uw te realiseren. 

De gemeente richt  z ich o p het  bo uw- en 
wo o nrijp maken van de lo cat ie en het  
o nderzo eken van de haalbaarheid van 
k leinschalige wo ningbo uw.

Over dit  pro ject

Dit  is de eerste vo o rtgangsrappo rtage vo o r dit  pro ject . 
Nadat  een eerder principeverzo ek van KleurrijkWo nen 
vo o r so ciale huurwo ningen financieel niet  haalbaar 
bleek, heeft  het  co llege o p 22 april 2025 beslo ten een 
alternat ieve invulling te o nderzo eken. In de tweede 
helft  van 2025 is een haalbaarheidso nderzo ek 
uitgevo erd. Parallel daaraan z ijn 
aanbestedingsdo cumenten en de plano lo gische 
vo o rbereiding in vo o rbereiding geno men.

Per standlijn 1 januari 2026 wo rdt  to egewerk t  naar 
gunning en o ndertekening van o vereenko msten. De 
lo cat ie is mo menteel no g t ijdelijk  in gebruik  bij 
maatschappelijke o rganisat ies; de slo o p staat  in de 
planning o m het  terrein vrij te maken vo o r 
hero ntw ikkeling. Eerstvo lgende stappen z ijn het  
do o rlo pen van de ruimtelijke pro cedure 
(o mgevingsplan) en part icipat ie met  o mwo nenden.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ont werp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Gr oot -Am m er s - De 
Boom gaar d

De Bo o mgaard is een st rategische 
gro ndpo sit ie van gemeente Mo lenlanden in 
Gro o t-Ammers, gelegen tussen de Haarsteeg, 
Gelkenes, de begraafplaats en de 
spo rtvelden. De lo cat ie is do o r de pro vincie 
Zuid-Ho lland aangemerkt  als 3-
hectarelo cat ie, wat  inho udt  dat  vó ó r 2030 
wo ningbo uw gerealiseerd mo et  z ijn o m deze 
status te beho uden. Het  do el is het  realiseren 
van een duurzame wo o nwijk  met  minimaal 
60 wo o neenheden o p circa 2,7 hectare, 
gericht  o p betaalbaarheid en 
levenslo o pbestendigheid vo o r starters en 
senio ren. Het  pro gramma vo o rz iet  in 20 
so ciale huurwo ningen (via Lek en Waard 
Wo nen), 20 betaalbare ko o pwo ningen en 20 
dure ko o pwo ningen, co nfo rm de verdeling 
uit  de Regio nale Realisat ie Agenda. De 
gemeente past  de aanpak 'Parallel plannen' 
to e o m het  t raject  te versnellen. Het  pro ject  
bevindt  z ich in de o ntwerpfase.

Over dit  pro ject

In de tweede helft  van 2025 is de richt inggevende 
keuze gemaakt  vo o r het  stedenbo uwkundig co ncept  
'De Buitenplaats', dat  in no vember 2025 do o r het  
co llege werd vastgesteld. Tegelijkert ijd werd beslo ten 
de lo cat ie 'as is' te verko pen o p basis van een 
schetso ntwerp en een No ta van Uitgangspunten (NvU). 
Bureau Wissing heeft  de uitwerk ing van de NvU 
o ndersteund. De NvU en de gro ndexplo itat ie z ijn do o r 
het  co llege akko o rd bevo nden en liggen medio  april 
2026 ter besluitvo rming vo o r bij de raad. De 
bo ekwaarde bedraagt  circa € 403.755 aan eerder 
gemaakte planko sten en vastgo edaanko pen. Het  
vo o rnaamste risico  betreft  de o vereenko mst  met  't  
Sleyk : deze part ij  mo et  in beginsel mee in de 
ruimtelijke o ntw ikkeling, maar hierdo o r is de 
afhankelijkheid o ver en weer te gro o t . Daarnaast  
kunnen w ij de o vereenko mst  niet  o verdragen aan de 
o ntw ikkelaar van De Bo o mgaard.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ont werp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Gr oot -Am m er s - Mour ik  
locat ie

De Mo urik -lo cat ie betreft  de hero ntw ikkeling 
van een vo o rmalig bedrijfsterrein aan de 
Bernhardstraat / Amaliastraat  in Gro o t-
Ammers. Het  plangebied maakt  o nderdeel uit  
van een bredere herst ructurering van het  
westelijk  deel van de kern, waar de 
t ransfo rmat ie naar wo o ngebied centraal 
staat . Aan de o verz ijde van het  plangebied is 
eerder al een vergelijkbare t ransfo rmat ie 
gerealiseerd.

Het  pro gramma bestaat  uit  25 
eengez inswo ningen en 25 
meergez inswo ningen, alle in de catego rie 
huur-so ciaal. Het  plan bestaat  uit  een 
drielaags wo o nblo k  in ho fvo rm en een 
drielaags zo rgco mplex . Wo ningco rpo rat ie 
Lek & Waard Wo nen t reedt  o p als 
o ntw ikkelaar en to eko mst ig eigenaar; de 
gemeente faciliteert  de o ntw ikkeling. Het  
architecto nisch o ntwerp wo rdt  verzo rgd do o r 
MOKA Architecten.

Over dit  pro ject

In de tweede helft  van 2025 is het  pro ject  in een 
st ro o mversnelling geko men. De intent ieo vereenko mst  
is o ndertekend en de haalbaarheids- en definit iefase 
z ijn do o rlo pen. Op 15 december 2025 is de aanvraag 
vo o r een buitenplanse o mgevingsplanact iviteit  (BOPA) 
ingediend. Daarnaast  is een vergunning vo o r 
civieltechnische werken aangevraagd. Het  pro ject  
bevindt  z ich bij de huidige standlijn (1-1-2026) in de 
o ntwerpfase. De BOPA-pro cedure lo o pt ; het  
co llegeadvies wo rdt  naar verwacht ing in april o f mei 
2026 aan de gemeenteraad vo o rgelegd vo o r bindend 
adviesrecht . De aanbesteding is vo o rz ien in het  eerste 
halfjaar van 2026 en de start  bo uw in Q4 2026 o f Q1 
2027, met  een verwachte bo uwt ijd van circa 18 
maanden.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Gr oot -Am m er s - Van Wi jnen 
Gr aaf land

Van Wijnen Pro jecto ntw ikkeling bez it  een 
perceel in Gro o t-Ammers dat  grenst  aan 
gemeentegro nd (perceel 1770). Op verzo ek 
van de gemeente heeft  Van Wijnen een 
principeverzo ek ingediend vo o r een integrale 
wo ningbo uwo ntw ikkeling o p beide percelen, 
met  een to tale o mvang van circa 2,6 hectare. 
Het  pro gramma o mvat  51 gro ndgebo nden 
eengez inswo ningen: 16 so ciale 
huurwo ningen (in samenwerk ing met  
wo ningco rpo rat ie Lek en Waard Wo nen), 18 
middeldure ko o pwo ningen en 17 dure 
ko o pwo ningen. Het  do el is te vo o rz ien in de 
brede wo o nbeho efte van Gro o t-Ammers, 
co mplementair aan het  pro ject  De 
Bo o mgaard. De gemeente faciliteert  de 
o ntw ikkeling; Van Wijnen t reedt  o p als 
init iat iefnemer en o ntw ikkelaar. Het  pro ject  
bevindt  z ich in de init iat ieffase.

Over dit  pro ject

De gemeente heeft  z ich po sit ief uitgespro ken o ver het  
principeverzo ek van Van Wijnen. In de tweede helft  
van 2025 is do o r Van Wijnen een schetso ntwerp en 
een stedenbo uwkundig plan o pgesteld. Op 15 januari 
2026 heeft  een o verleg plaatsgevo nden tussen 
gemeente en Van Wijnen, waarin de 
intent ieo vereenko mst, de o mgang met  het  Didam-
arrest  en de te do o rlo pen pro cedures z ijn bespro ken. 
Part ijen werken to e naar het  sluiten van een 
intent ieo vereenko mst. De vo o rkeursro ute vo o r de 
ruimtelijke pro cedure is een w ijz iging van het  
o mgevingsplan. De wo ninguitgifte is gefaseerd o ver 
2029 (26 wo ningen) en 2030 (25 wo ningen). Het  
belangrijkste risico  betreft  de gro ndverko o p in relat ie 
to t  het  Didam-arrest ; een juridisch memo  o nderbo uwt 
dat  een één-o p-één verko o p aan Van Wijnen 
verdedigbaar is. Een tweede risico  betreft  de BSD-
co nto ur, die gevo lgen kan hebben vo o r de 
plano mvang.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rb ereid ing Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Hoor naar  - De Vogelhof

Dit  pro ject  betreft  de hero ntw ikkeling van de 
lo cat ie van het  vo o rmalig gemeentehuis aan 
de Gro eneweg 33 te Ho o rnaar. Na de 
o plevering van het  nieuwe gemeentehuis in 
Bleskensgraaf in mei 2024 is deze lo cat ie van 
circa 1,5 hectare beschikbaar geko men vo o r 
wo ningbo uw. Do el is de realisat ie van 41 
wo ningen in verschillende prijsk lassen, 
bestaande uit  starterswo ningen, 
senio renwo ningen en do o rst ro o mwo ningen. 
Het  pro ject  sluit  aan bij de do o r de 
gemeenteraad vastgestelde wo o nvisie. 

De gemeente t reedt  o p als gro ndeigenaar en 
heeft  25 van de 41 wo ningen via een 
o penbare verko o ppro cedure aangebo den aan 
een mark tpart ij. Wo ningco rpo rat ie 
KleurrijkWo nen o ntw ikkelt  de o verige 16 
so ciale huurappartementen in de vo rm van 
beneden-bo venwo ningen.

Over dit  pro ject

Het bestemmingsplan is o p 30 januari 2024 
vastgesteld en o nherro epelijk  gewo rden. In 2025 is de 
o penbare verko o ppro cedure vo o r de 25 
mark two ningen via TenderNed do o rlo pen; de 
ko o po vereenko mst  is in december 2025 o ndertekend. 
Eveneens in 2025 is het  vo o rmalige gemeentehuis 
geslo o pt .

Het  bo uwrijp maken wo rdt  naar verwacht ing in april 
2026 afgero nd, waarna de start  bo uw in Q3 2026 is 
vo o rz ien. Alle wo ningen staan gepland vo o r 
o plevering in 2027.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Langer ak  - Zuid

Langerak-Zuid is een 
wo ningbo uwo ntw ikkeling o p een lo cat ie van 
circa 7,3 hectare aan de rand van de kern 
Langerak. Het  pro ject  vo o rz iet  in de realisat ie 
van in to taal 166 wo ningen, o nderverdeeld in 
meerdere wo o nvelden die gefaseerd wo rden 
o ntw ikkeld.

De aanleiding vo o r het  pro ject  is de beho efte 
aan nieuwe wo ningen in de gemeente 
Mo lenlanden; vanwege een dest ijds geldend 
bo uwverbo d werd vo o r de eerste wo o nvelden 
een uitwerk ingsplan o pgesteld, o p basis 
waarvan de beno digde 
o mgevingsvergunningen ko nden wo rden 
verleend. De gemeente Mo lenlanden 
faciliteert  de gebiedso ntw ikkeling do o r de 
gro nden bo uwrijp te maken en per wo o nveld 
te verko pen aan mark tpart ijen.

Over dit  pro ject

Ten o pz ichte van de vo rige standlijn is het  
pro gramma uitgebreid met  13 wo ningen in het  
middeldure en dure ko o psegment , als gevo lg van 
o pt imalisat ies in het  stedenbo uwkundig o ntwerp van 
de laatste wo o nvelden. De resterende 46 wo ningen 
wo rden gefaseerd gerealiseerd: 13 wo ningen in 2026 
en 33 wo ningen in 2028. Vo o r wo o nveld I lo o pt  
mo menteel een BOPA-pro cedure. Daarnaast  wo rden 
o nderhandelingen gevo erd o ver de aanko o p van een 
aanliggend perceel vo o r de o ntw ikkeling van 
wo o nveld J.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ont werp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Molenaar sgr aaf  - Zuid

Dit  pro ject  betreft  de o ntw ikkeling van een 
nieuw wo o ngebied aan de zuido o stz ijde van 
Mo lenaarsgraaf, o p een lo cat ie van circa 3 
hectare. De aanleiding is de wo ningbeho efte 
in Mo lenaarsgraaf-Brandw ijk , geraamd o p 
circa 90 wo ningen to t  2030. Omdat  
uitbreiding binnen de kern niet  mo gelijk  is 
en de eerdere vo o rkeurslo cat ie 'zuidwest ' 
vanwege de mo lenbio to o p definit ief 
o nhaalbaar bleek, is de lo cat ie 'zuido o st ' 
aangewezen als zo ekgebied. Het  pro gramma 
o mvat  85 wo ningen: 18 so ciale ko o p, 22 
betaalbare ko o p, 12 middeldure ko o p, 17 
dure ko o p en 16 so ciale huurwo ningen. De 
different iat ie sluit  aan o p de Wo o nvisie, die 
de nadruk  legt  o p do o rst ro ming via een 
divers en betaalbaar wo ningaanbo d. 
Ontw ikkelaar Van den Heuvel vo ert  de 
gro ndexplo itat ie; de gemeente faciliteert .

Over dit  pro ject

De allo nge-intent ieo vereenko mst  met  o ntw ikkelaar 
Van den Heuvel is o p 10 juli 2025 getekend, waarmee 
de samenwerk ing vo o r verdere planuitwerk ing is 
geco nt inueerd. In het  eerste kwartaal van 2026 heeft  
o verleg plaatsgevo nden met  de pro vincie o ver de 
uitgeefbare gro nd binnen de 3 ha-st ip, en heeft  de 
o ntw ikkelaar een waterco mpensat iedo cument  
aangeleverd dat  ter beo o rdeling vo o rligt  bij het  
Waterschap. De uitko msten hiervan z ijn bepalend vo or 
de verdere vo o rtgang. De fasering vo o rz iet  in de 
o plevering van 32 wo ningen in 2029, 32 in 2030 en 
21 in 2031. Het  vo o rnaamste risico  is een negat ief o f 
vert ragend pro vinciaal standpunt  ten aanz ien van 
wo ningbo uw buiten het  bestaand stads- en 
do rpsgebied. Als kans geldt  dat  de pro vincie al 
intensief bij de planvo rming betro kken is.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ont werp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Nieuw-Lekker land -
Middelweg 50-68

Aan de Middelweg 50-68 in Nieuw-
Lekkerland ligt  een braak liggend terrein van 
circa 0,4 hectare, waar vo o rheen 10 twee-
o nder-een-kapwo ningen sto nden. Deze 
vero uderde wo ningen z ijn eind 2024 
geslo o pt . Init iat iefnemer Lek  en Waard 
Wo nen is vo o rnemens o p deze lo cat ie 32 
so ciale huurwo ningen te realiseren, 
bestaande uit  4 gro ndgebo nden wo ningen en 
28 appartementen in 3 bo uwlagen. De 
vo o rgeno men o ntw ikkeling past  niet  binnen 
het  t ijdelijk  deel van het  o mgevingsplan, 
waardo o r een o mgevingsvergunning 
buitenplanse o mgevingsact iviteit  (BOPA) 
no o dzakelijk  is. De gemeente faciliteert  het  
pro ject . Het  pro ject  bevindt  z ich in de 
o ntwerpfase.

Over dit  pro ject

De slo o p van de vo o rmalige wo ningen is eind 2024 
afgero nd. Het  plan wo rdt  o p 21 april 2026 bespro ken 
in de gemeenteraad met  betrekk ing to t  het  bindend 
adviesrecht . Indien alle adviezen po sit ief z ijn en de 
anterieure o vereenko mst  is getekend, kan de 
vergunning do o r het  co llege wo rden verleend. De 
anterieure o vereenko mst  vo o r o verdracht  van 
o penbaar gebied, rio lering en ko stenverhaal mo et  no g 
wo rden o pgesteld. Een snelle vergunningverlening is 
cruciaal: de init iat iefne mer heeft  aangegeven dat  
Stedin pas o fferte uitbrengt  bij een definit ief 
huisnummerbeslu it , dat  pas vo lgt  bij een definit ieve 
o mgevingsvergunning. Na 1 juli 2026 is er geen 
zekerheid meer o p levering do o r Stedin, waardo o r de 
vergunning bij vo o rkeur in mei 2026 verleend dient  te 
z ijn.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Def init ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Nieuw-Lekker land - Oost

Dit  pro ject  betreft  de o ntw ikkeling van 
gro nden in gemeentelijk  eigendo m en de 
gro nden van Van Erk  fase 1 aan de o o stz ijde 
van Nieuw-Lekkerland to t  een nieuwe 
wo o nwijk . De gemeente heeft  deze gro nden 
(circa 4,5 ha) st rategisch verwo rven met  het  
o o g o p wo ningbo uw. 

Na een perio de van gezamenlijke 
plano ntw ikkeling met  o ntw ikkelaar Adriaan 
van Erk  (AvE, 2018– 2022) en een verkenning 
van een tenderpro cedure (2022– 2024), is in 
december 2024 beslo ten de samenwerk ing 
met  AvE te hervat ten o p basis van een 
gewijz igd o ntw ikkelperspect ief. Do el is het  
realiseren van een aantrekkelijke, duurzame 
en k limaatbestendige wo o nwijk  die vo ldo et  
aan de gemeentelijke Wo o nvisie, met  circa 
75 wo ningen als eerste fase en een 
to taalpro gramma van ruim 200 wo ningen in 
samenwerk ing met  AvE.

Over dit  pro ject

Per standlijn 1-1-2026 bevindt  het  pro ject  z ich in de 
intent iefase. In december 2024 is aan de 
gemeenteraad een raadsinfo rmat iebr ief verstuurd 
o ver het  gewijz igde o ntw ikkelperspect ief en de keuze 
o m de samenwerk ing met  AvE te hervat ten.

In de eerste helft  van 2025 z ijn de vervo lgstappen in 
gang gezet : afstemming met  pro vincie Zuid-Ho lland 
o ver de beo o gde o ntw ikkelruimte en het  o pstellen van 
een intent ieo vereenko mst  met  AvE. In 2025 is tevens 
gestart  met  de plano ntw ikkeling, gericht  o p het  
o pstellen van een masterplan en vo o rlo pig o ntwerp 
stedenbo uwkundig plan inclusief part icipat iet raject  en 
bo uwclaimo vereenko mst. 

De financiële haalbaarheid wo rdt  gedurende de 
intent iefase nader uitgewerk t ; o p dit  mo ment  is het  
explo itat ieresultaat  no g niet  definit ief bepaald. 
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Nieuwpoor t  - Schoolst r aat

Op de lo cat ie van de vo o rmalige scho o l aan 
de Scho o lst raat  in Nieuwpo o rt  wo rden 7 
gro ndgebo nden ko o pwo ningen gerealiseerd. 
Het  pro gramma bestaat  uit  6 so ciale 
ko o pwo ningen en 1 middeldure ko o pwo ning. 
Het  plangebied is circa 0,2 hectare gro o t . De 
aanleiding vo o r het  pro ject  is de verplaatsing 
van de scho o l naar een nieuwe lo cat ie, 
waardo o r de vrijgeko men gro nd beschikbaar 
is geko men vo o r wo ningbo uw. De gemeente 
heeft  een ABC-o vereenko mst  geslo ten met  
De Waardo ntw ikkeling, die als o ntw ikkelaar 
o ptreedt  vo o r de realisat ie van de wo ningen. 
Het  pro ject  bevindt  z ich in de realisat iefase.

Over dit  pro ject

De nieuwe scho o l is o pgeleverd en in gebruik  
geno men; de verhuiz ing naar de nieuwe lo cat ie is 
afgero nd. De ABC-o vereenko mst  met  De 
Waardo ntw ikkeling is o p 10 juli 2025 getekend. Alle 
vo o rbereidende pro ject fasen, van init iat ief to t  en met  
bo uwrijp maken, z ijn afgero nd. De bo uw is in mei 
2025 gestart  en lo o pt  naar verwacht ing do o r to t  mei 
2026. Het  wo o nrijp maken is gepland van mei to t  en 
met  december 2026, waarna de o plevering van de 
wo ningen in december 2026 plaatsvindt . Het  pro ject  
wo rdt  hiermee naar verwacht ing eind 2026 afgero nd.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Op lever ing

Maximaal 150 woorden

Noor deloos - Rietveld

In No o rdelo o s z ijn o p de lo cat ie Rietveld 45 
gro ndgebo nden ko o pwo ningen gerealiseerd, 
bestaande uit  23 betaalbare ko o pwo ningen 
en 22 middeldure ko o pwo ningen. Het  betreft  
uitsluitend eengez inswo ningen. De gemeente 
Mo lenlanden vervult  een faciliterende ro l in 
dit  pro ject  en draagt  geen eigen financieel 
risico . Alle wo ningen z ijn inmiddels 
gebo uwd. Het  pro ject  bevindt  z ich in de 
o pleveringsfase.

Over dit  pro ject

Alle pro ject fasen van init iat ief to t  en met  de bo uw z ijn 
afgero nd. De 45 wo ningen z ijn gerealiseerd. Het  
wo o nrijp maken en de o plevering staan gepland vo o r 
de perio de januari to t  en met  april 2026. Na afro nding 
van het  wo o nrijp maken wo rdt  het  pro ject  fo rmeel 
o pgeleverd. 
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Oud-Alblas - Westeinde

Dit  pro ject  betreft  de st rategische 
gro ndverwerving en gebiedso ntw ikkeling aan 
het  Westeinde in Oud-Alblas , o p een 
plangebied van circa 16 hectare. De 
gemeenteraad stemde o p 19 juni 2025 in 
met  de aanko o p van het  pand en 
bijbeho rende gro nden o p Westeinde 28, als 
eerste stap in de realisat ie van wo ningbo uw 
na 2040. Naast  wo ningbo uw is een do el o m 
een nieuwe o ntsluit ingsweg te realiseren die 
de kern Oud-Alblas bereikbaar maakt  vo o r 
to eko mst ige uitbreiding van het  
wo ningbo uwpro ject  Oud-Alblas Zuid. Het  
co llege heeft  een vo o rkeursrecht  gevest igd 
o p het  plangebied o m regie te ho uden o p 
gro ndpo sit ies en gro ndspeculat ie te 
vo o rko men. Het  pro gramma vo o rz iet  
indicat ief in een verdeling van één derde 
so ciaal, één derde betaalbaar en één derde 
vrije secto r. Het  pro ject  bevindt  z ich in de 
init iat ieffase.

Over dit  pro ject

De pro jecto pdracht  vo o r de gro ndverwerving is 
vastgesteld. Het  co llege heeft  in no vember 2025 een 
vo o rlo pig vo o rkeursrecht  gevest igd o p de gro nden in 
het  plangebied; de raad heeft  dit  o p 27 januari 2026 
definit ief bekracht igd. De st rategische planning vo o r 
de verwerving van de beno digde percelen (acht  
percelen van meerdere eigenaren) is in vo o rbereiding. 
Medio  2026 wo rdt  een aanko o p- en o ntw ikkelst rategie 
aangebo den aan het  co llege. De exacte 
wo ningdifferent iat ie en fasering wo rden verder 
uitgewerk t  in een o p te stellen Plan van Aanpak. Het  
gro o tste risico  is de afhankelijkheid van de 
medewerk ing van meerdere gro ndeigenaren; als één 
o f meer eigenaren niet  bereid z ijn te verko pen, kan de 
gewenste wo ningbo uw en o ntsluit ingsinfrast ructu ur 
niet  wo rden gerealiseerd.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Def init ie Ontwerp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Oud-Alblas - Zuid

Oud-Alblas Zuid betreft  een 
wo ningbo uwo ntw ikkeling aan de zuidkant  
van de kern Oud-Alblas, deels o p 
gemeentelijk  gro ndgebied, met  een 
plangebied van circa 1,1 hectare. Het  pro ject  
is in 2019 o pgestart  als vervo lg o p een 
part iculier init iat ief ; uit  een 
inwo nersbijeenko mst  in februari 2020 bleek 
dat  de zuidz ijde van de kern het  meeste 
draagvlak  heeft . Do el is het  realiseren van 
circa 40 wo ningen in een gemengd 
pro gramma, waarbij de gemeente als 
faciliterende part ij  o pt reedt  in samenwerk ing 
met  een o ntw ikkelco mbinat ie waarmee een 
intent ieo vereenko mst  is afgeslo ten. De 
pro vincie heeft  de wo ningbeho efte vo o r Oud-
Alblas erkend, wat  de basis vo rmt vo o r 
o ntw ikkeling buiten het  Bestaand Stads- en 
Do rpsgebied.

Over dit  pro ject

In februari 2025 z ijn een memo  financiële 
haalbaarheid en een rappo rtage eco no mische 
uitvo erbaarheid o pgesteld vo o r de drie deelgebieden 
van het  plangebied. Hieruit  is gebleken dat  deelgebied 
1 zelfstandig financieel haalbaar is bij gebruikmaking 
van de bestaande infrast ructuur. Het  o o rspro nkelijke 
pro gramma van 84 wo ningen is bijgesteld naar circa 
40 wo ningen; deze w ijz iging van sco pe wo rdt  
mo menteel verder uitgewerk t  in een nieuw pro jectplan 
inclusief pro gramma en planning. Per standlijn 1-1-
2026 bevindt  het  pro ject  z ich no g in de init iat ieffase. 
De keuze vo o r de te vo lgen o ntw ikkelst rategie en de 
afstemming met  de pro vincie o ver de vo o rwaarden 
vo o r o ntw ikkeling buiten het  BSD z ijn in een 
vergevo rderd stadium.
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Maximaal 125 woorden

Init iat ief Definit ie Ont werp Vo o rbereiding Realisat ie Oplevering

Maximaal 150 woorden

Schel lu inen - Nolweg 10

De lo cat ie aan de No lweg 10 in Schelluinen is 
gemeentelijk  eigendo m. Op 30 april 2024 
besprak  het  co llege een memo  o ver de 
to eko mst ige invulling van de lo cat ie en sprak  
daarbij de wens uit  o m de wo o nbestemming 
te beho uden en een gro enblauwe 
do o radering te realiseren.

Er is een plan o pgesteld vo o r de bo uw van 
drie levenslo o pbestendige wo ningen. Het  
gaat  o m ko o pwo ningen in het  betaalbare 
segment  (max imale ko o pprijs €405.000,-
co nfo rm de huidige prijsgrens). Dit  sluit  aan 
bij de wo ningbeho efte in Schelluinen.

Oo k de inricht ing van de o mgeving maakt  
deel uit  van het  plan. Deze wo rdt  gro en en 
natuurlijk  ingericht , passend binnen de 
zo geno emde gro enblauwe do o radering. De 
huidige wo ning wo rdt  in de huidige staat  
verko cht . 

Over dit  pro ject

Op 27 januari 2026 stemde de gemeenteraad in met  
het  schetso ntwerp en het  pro gramma, en werd de 
gro ndexplo itat ie geact iveerd. De BOPA-pro cedure is in 
vo o rbereiding. 

De wo ningen z ijn gepland vo o r o plevering in 2028. 

Geïdent ificeerde risico 's betreffen bezwaren van 
o mwo nenden, aanwezigheid van beschermde 
dierso o rten en o nzekerheid ro nd het  
bo demo nderzo ek.
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Schel lu inen - Oude School

Dit  pro ject  betreft  de hero ntw ikkeling van de 
vo o rmalige scho o llo cat ie van OBS Het  
Tweespan aan de Dr. van Linden-To lst raat  1 
in Schelluinen. Na de verhuiz ing van de 
scho o l naar MFC De Co mmanderij eind 2021 
is de lo cat ie vrijgeko men vo o r een nieuwe 
invulling. Gemeente Mo lenlanden heeft  als 
gro ndeigenaar en init iat iefne mer geko zen 
vo o r t ransfo rmat ie van het  bestaande 
scho o lgebo uw naar 8 ko o pwo ningen in het  
betaalbare segment, aansluitend o p de 
beho efte uit  de Wo o nvisie 2020– 2024. De 
plat te aanbo uwen wo rden geslo o pt  en de 
bo uwdelen met  schuine kap wo rden 
o mgebo uwd naar wo ningen. Het  pro gramma 
bestaat  uit  7 so ciale ko o pwo ningen en 1 
betaalbare ko o pwo ning. De lo cat ie is in 
februari 2024 via een tender gegund aan Van 
Daalen Bo uw en Ontw ikkeling BV. Het  
plangebied is circa 0,3 hectare gro o t .

Over dit  pro ject

De aanvraag o mgevingsvergunning (BOPA) werd o p 29 
no vember 2024 ingediend. De pro cedure liep enige 
vert raging o p do o r gebrek  aan interne capaciteit , 
maar o p 17 juli 2025 heeft  de gemeenteraad een 
po sit ief advies uitgebracht  inzake het  adviesrecht . Na 
verlening do o r het  co llege en de wet telijke 
inzagetermijn van 6 weken is de BOPA-pro cedure 
afgero nd. De gro ndo verdracht  en de start  van 
bo uwrijp maken en bo uw staan gepland in Q3 2026. 
Het  actuele saldo  o p co ntante waarde bedraagt  € 
179.938 po sit ief. De o pbrengsten bestaan uit  de 
gro ndo pbrengst  van € 378.560, ruim bo ven het  
minimale gro ndbo d van circa € 200.000. Er z ijn geen 
significante risico 's meer geïdent ificeerd.
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St r eefker k  - Kooiker ser f

De lo cat ie Ko o ikerspad in Streefkerk  betreft  
een st rategische gro ndpo sit ie van de 
gemeente, o pgeno men o p de 3ha-kaart  van 
de pro vincie Zuid-Ho lland. De pro vincie had 
aangegeven deze st ip te hero verwegen als er 
geen wo ningbo uwplan werd o ntw ikkeld. Het  
pro ject  vo o rz iet  in de realisat ie van 34 
wo ningen o p een lo cat ie van 1,2 hectare: 20 
so ciale huurwo ningen, 4 so ciale ko o p, 2 
betaalbare ko o p, 4 middeldure en 4 dure 
ko o pwo ningen. Het  pro gramma richt  z ich o p 
statusho uders, spo edzo ekers en starters, 
co nfo rm de kaders van de Wo o nvisie en het  
Samenlevingspro gramma van gemeente 
Mo lenlanden. De gemeente o nderzo ekt  een 
mo gelijke gezamenlijke o ntw ikkeling met  
co rpo rat ie Lek  en Waard Wo nen. Het  pro ject  
bevindt  z ich in de o ntwerpfase.

Over dit  pro ject

In o k to ber 2024 z ijn de intent ieo vereenko mst  
getekend en de eerste bewo nersbijeenko mst  
geho uden, waarbij drie co ncepto ntwerpen z ijn 
gepresenteerd. Stedenbo uwkundig bureau RHO heeft  
vervo lgens drie varianten uitgewerk t , met  een 
vo o rkeur vo o r variant  C. In het  eerste halfjaar van 
2025 is een tweede bewo nersbijeenko mst  geho uden 
en z ijn gesprekken gevo erd met  Lek  en Waard Wo nen. 
In het  derde kwartaal van 2025 is de risico analyse 
o pgesteld. De eerstvo lgende stap is de verdere 
uitwerk ing van de vo o rkeursvariant  en de 
vo o rbereiding van de ruimtelijke pro cedure 
(o mgevingsplan), die naar verwacht ing in 2026 van 
start  gaat . De bo ekwaarde per 1-1-2026 bedraagt  € 
66.684. De fasering vo o rz iet  in o plevering van 16 
wo ningen in 2030 en 18 wo ningen in 2031. Het  t ijdig 
do o rlo pen van de o mgevingsplanpro cedure is 
bepalend vo o r het  halen van deze planning.
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