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Geachte leden van de raad van Molenlanden,

Met deze raadsinformatiebrief brengen wij u ervan op de hoogte dat het
ontwerpbestemmingsplan ‘Hoornaar, Lage Giessen 7a’ in procedure is gebracht. Het
bestemmingsplan is te zien op www.ruimtelijkeplannen.nl via het identificatienummer:
NL.IMRO.1978. BPLageGiessen7HNR-ONO1.

Plan

Het perceel Lage Giessen 7a is gelegen aan de rand van het dorp Hoornaar. Het perceel
heeft een bedrijfsbestemming en de bedrijfsloodsen worden verhuurd. In het voormalig
kantoor en de woning Lage Giessen 7 zijn arbeidsmigranten gehuisvest. In 2018 is naar
aanleiding van gesprekken met de gemeente over de huisvesting van arbeidsmigranten op
het perceel, bij de initiatiefnemer het idee voor herontwikkeling ontstaan. Aan weerszijden
van en tegenover het perceel bevinden zich al woningen. De initiatiefnemer ziet in de
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herontwikkeling naar woningbouw een meer toekomstbestendige en passende functie voor
het perceel.

Een studie naar de stedenbouwkundige inpassing en een woningprogramma dat aansluit om
de lokale behoefte heeft de in figuur 1 weergegeven plan opgeleverd. Dit bestaat uit:

1. één vrijstaande koopwoning (nieuwbouw) gesitueerd aan de Lage Giessen;

2. tien levensloopbestendige koopappartementen (nieuwbouw) achterop het perceel
gesitueerd aan het water;

3. drie (starters)appartementen bestemd voor verhuur, achter de woning Lage

Giessen 7, in het voormalig kantoor.

Figuur 1 Schetsplan Lage Giessen 7 Hoornaar

Motivering medewerking

Uit het ingediende bestemmingsplan en de ingewonnen adviezen blijkt dat het plan voorziet
in een goede ruimtelijke ordening. De bedrijfsbestemming wordt omgezet in een
woonbestemming. De woonbestemming is passend in de dorpsrand met overwegend
woningen. Daarnaast sluit het programma aan bij de omgeving en de lokale woonbehoefte.
Het programma bevat een vrijstaande woning die aansluit bij de opzet van het lint de Lage
Giessen en geschikt is voor doorstromers. Achter de woning Lage Giessen 7 worden in het
voormalig kantoor drie (kleinere) startersappartementen gecreéerd. Achterop het perceel
worden tien levensloopbestendige (senioren)appartementen gebouwd. Dit is ook zo
vastgelegd in het bestemmingsplan. Met name de laatste twee woningtypes zijn gewenst in
Hoornaar. Het plan voorziet hiermee nadrukkelijk in de lokale woningbehoefte. Daarnaast
sluit het appartementencomplex qua hoogte en typologie aan bij het naastgelegen woon-
zorgcomplex.

Een kanttekening is dat niet aan de vereiste 40% woningen in het sociale segment wordt
voldaan. Aanvankelijk waren op het perceel vrijstaande woningen beoogd. Op basis van de
lokale woonbehoefte is aangedrongen op een programma met meer woningen voor starters
en senioren. Dat heeft tot een programma met appartementen geleid. Op dat moment (voor
vaststelling van de Woonvisie) was de 40% norm nog geen vereiste.
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Participatie en overleg
De initiatiefnemer heeft het plan voorgelegd aan de omgeving. Dit heeft tot enkele detail
aanpassingen geleidt zoals het aanbrengen van erfafscheidingen, groen en ondoorzichtig

glas. Verder hebben alle omwonenden aangeven in te kunnen stemmen met het plan. Het
plan is ook voorgelegd aan de onze wettelijke overlegpartners, deze geven eveneens aan dat
er geen bezwaar is. Het participatieverslag is samengevat in de toelichting bij het
bestemmingsplan.

Vervolg en communicatie

De bekendmaking van het ontwerpbestemmingsplan vindt digitaal plaats in het
gemeenteblad en er zal een korte vermelding plaatsvinden in het Kontakt.

Het ontwerpbestemmingsplan ligt gedurende zes weken ter inzage en een ieder kan tijdens
deze periode een zienswijze indienen. Het plan wordt nogmaals naar onze overlegpartners

gestuurd. Na de ter inzagelegging en eventuele beantwoording van zienswijzen, wordt het

bestemmingsplan voor vaststelling aan uw raad aangeboden.

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Burgemeester en wethouders van gemeente Molenlanden,

De secretaris, De burgemeester,

Leon Anink Theo Segers
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